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Gelir Vergisi Kanununa gore:
Tiiccar, Serbest Meslek Erbabi ve Giftciler, Ticari, Mesieki ve Zirai igleri ile ilgili olarak yaptiklar kira
odemelerinden Kanunca belirtilen oranlarda Stopaj tevkifatl yaparak Vergi Dairesine yatiracaklardir.




HUSUSI SARTLAR

1- Kiraci Kat Miilkiyeti Kanununa uymay aynen kabul ve taahhit eder.

2- Kiraci kiralanani kismen veya tamamen baskasina devir ve ciro edemez,ortak alamaz.

3- Kirac! kiralanan gayrimenkulde mal sahibinin yazili izni olmadan tadilat yapamaz.

4- Kirac! kira bedelini en geg ait oldugu ayin ilk beg gtiniinde ve her ay pesin olarak 6demeyi taahhit eder.

KIRA PARAS ... 3.6.000. .......... TLDIR. |

5- Kira parasi T/2...3.4.002-Q...600Q..8000..§9.0.5.670Q...{.IBAN HESABINA YATACAKTIR.

6- Kiraci kontrat bitiminde Kira rayi¢ bedelini her yil TEFE - TUFE % ....... oraninda artirmayi simdiden kabul ve taahhiit eder.
Olaganiisti durum ve sartlarda bu orani taraflar gortisme ile belirierler. Kiralayan kira tespit yoluna bagvurabilir.

7- Elektrik,Su,Dodalgaz,Kalorifer, Apartmana ait giderler ile Gevre Temizlik Vergisi kiraciya aittir.Ayrica igyerinin her tirld
vergisi, reklam ve ilan vergisi tabela vergisi, GTV. Ve her tirlii belediye vergileri, kaldinm iggaliye vergileri kiraciya aitir.

8- Kiraci apartman, site yonetiminin alacad: kararlara aynen uyacaktir.

9- Kiraci kiralanani bosaltmak istedigi taktirde en az bir ay evvelinden mal sahibine ulagacak sekilde bildirmeyi taahhit eder.

10- Kiraci depozit olarak (0. 500)... See L. mal sahibine vermigtir.

11- Kiract mal sahibine vermis oldugu depozitten faiz veya herhangi bir fazlalik talep edemez.

12- Kiracl mal sahibine vermis oldugu pesinat ve depoziti yapacag tamirata ve kira borcuna kargilik mahsup iglemi yapamaz.

13- Kirac kiralanan gayrimenkuli tahliye ederken vermis oldugu zarar ve ziyana ait meblag ile 6denmemig bulunan kira
borcu, Elektrik, Su, Dogalgaz, Telefon borglar mal sahibi tarafindan depozitten mahsup edilir. Eger verilen depozite yeterli
olmaz ise kalan miktari kiraci Kontrat Baglangig tarihi itibariyle kabul ve 6demeyi taahhiit eder.

14- Kontrat tarihine kadar olan tim gider ve borglar mal sahibine aittir.

15- Kontrat tarihinden sonra tahakkuk eden tim gider ve borglar kiraciya aittir.

16- Kiralanan gayrimenkule tahakkuk edecek olan stopaj vergisi kiraclya aittir.0denecek olan kira parasi net rakamdir.Kiraci
belirlenen rakami net olarak Gdeyecek ve her ayin stopaj vergisini ayrica kendisi yatiracaktir. Belirlenen net kira
parasindan bir diigme yapmayacaktir.Kiraci her ti¢ ayda bir yatirdigi stopaj makbuzunun fotokopisini kiralayana
verecektir. Vermedigi takdirde yazili izne gerek kalmaksizin akde muhalefet etmig sayilacak ve hakkinda akdin feshi ve
tahliye davasi agilacaktir. :

17- Ayni donem igerisinde kira bedelinin iki ay Ust tste ddenmemesi halinde, 6denmeyen aydan itibaren kontrat siresi
sonuna kadar olan kira bedelleri muacceliyet kesbeder ve bu hal kiraci tarafindan gayrimenkullin tasfiyesi sebebi olarak
pesin olarak kabul edilir.

18- Kefilin kefaleti miigterek ve mteselsil olup, kefil kontratin ilk yapildigindaki kira donemi ve belirlenen sdre igin kefaletin
mevcudiyetinin devamini beyan ve imzas! ile kabul ve taahht eder.

i .

Kiraci taginmaz! .1.ma/a.£.!19.ﬁ.cf....'»./c...fé?p}eﬂ.ja.sfr.b .............. Olarak kullanacaktir. Bu tasinmazda baska bir igle

istigal edemez.Kendisine mal sahibinin veya resmi vek:linin yazili izni olmadan ortak alamaz,girket kurarak kiraci sifatini

degistiremez. Bu kurallara uyulmadigi saptandidi takdirde kiralayan kiracinin akde muhalefet nedeni akdinin feshini ve
tahliyesi iin dava agabilecektir. Kiracinin bir itirazi s6z konusu olamayacakir.

20- Kiraci taginmazin igyeri olarak belediyeden kugadiye ve galigma ruhsatini kendisi alacaktir. Kiralayan bu hususta hichir
sorumluluk kabul etmez. Ayrica belirlenen ruhsatlarin ainmamasi nedeni ile kiralayan sorumiu tutulamaz. Kiraci ruhsatin
alinmamasindan dolayi kira parasindan higbir sekil ve sart altinda kesinti yapamaz. Kiraci kira parasinin belirtildigi gibi net
ve pesin olarak ddeyecektir.

21- Kiraci ileride islerinin iyi olmadigi veya diger sebep ve saik altinda yukandaki 2. maddede belirtilen sartlara uyacagi gibi
kanuni olmayan HAVA PARASI gibi bir menfaat karsiligi altinda taginmaz devir etmeyecektir.ayet mal sahibinin yazil izni
olmadan devir islemi yapilmig ise kiralayan mal sahibi veya vekili higbir ihtara gerek kalmaksizin eski ve devir alan igin
derhal akdin feshi tahliye ve fuzuli sagil nedeni ile dava agabilecektir. Kiracinin bir itirazi s6z konusu olmayacakdir.

22- Kirac! kira konusu kendisine kiralanan taginmazi,yangin,kotil hareketler(sabotaj gibijve kendi kusurundan meydana
gelebilecek zararlara karsi derhal sigorta yaptiracaktir.Sigorta poligesinin bir 6rnedi mal sahibine verilecektir. Bu hikme
uymamak akde muhalefet sayilacaktr.

23- Ishu Kontrat Pn yilliktir. Kontratin sona ermesinden bir ay evvel taraflar yazili olarak ihtarda bulunmadiklari strece
kontrat yenilenmis kabul edilir.Kiraci kira bitim tarihinde taginmazi tahliye ederek teslim etmeyi kabul ve taahhiit eder.

24- Taraflarca kira sézlesmesinde yazili adresler kanuni ikametgah adresi olarak kabul edilir. Adreslerdeki herhangi bir

degisiklik taraflara yazili olarak bildirilmedigi taktirde kontratta yazili olan adrese yapilan tebligat muteber sayilacaktir.

19
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25- |s bu kontrat DORT SAYFA VE HUSUSi SARTLAR 25 maddeden ibaret olup ...... ... niisha diizenlenip, muhataplarin her

birine verilmistir. intilaf halinde .KQQ:&Q............Nlahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir.
Asagida imzalar bulunan Mal Sahibi —Kiraci — Kiraci Kefili yukaridaki bitin addgteri herhangi bir tazyike maruz

: kalmjaga?n QBUYUD imza suretiyle kabul etmigtir..Q.4... / Cly... /... 20.2.4. 294 0714698 ¢ .
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Kirac! kiraladigi seyi kendi mali gibi kullanmaya ve bozulmamasina, evsaf ve meziyetlerini sohret ve itibarini kaybetmesine meydan
vermemeye ve iginde oturanlara (varsa) onlara karg! iyi davranmaya mecburdur.

Kiralanan yerin su, elektrik, dogalgaz, yakit masraflari, kapici parasi kiraclya aittir.

Kiraci kiraladigi geyin kiralanan kiraci tarafindan igiinct gahsa kismen veya tamamen kiralanip ta taksimati ve ciheti tahsisi
dedistirilir veya herhangi bir suretle tahrip ve tadil edilirse mal sahibi kira akdini bozabilecegi gibi bu ylizden vukua gelecek zarar,
ziyani protesto gekmeye ve hikiim almaya gerek kalmaksizin kiraci tazmine mecburdur. Vaki zararin dgiincl sahis tarafindan
yapilmig oimasi mal sahibinin birinci kiracidan talep hakkina tesir etmez.

Kiralanan geyin tamiri lazim gelir ve Ggtincdi bir sahis onun zerinde bir hak iddia ederse kiraci hemen mal sahibine haber vermeye
mecburdur. Haber vermezse zarardan mesul olacaktir. Kiract zaruri tamiratin ircaina miisaade etmeye mecburdur. Kiralanan seyin

alelade kullanimasi igin menteselemek, cam taktirmak, reze koymak, kilit ve stirgu yerlestirmek, badana gibi ufak tefek kusurlar
mal sahibine haber vermeden ve minasip miiddet beklemeden kiraci tarafindan yaptiriirsa masraflar mal sahibinden istenemez.

Kiralanan geyin vergisi ve tamiri mal sahibine, kullaniimast igin lazim gelen temizleme islah masraflan kiraciya aittir. Bu hususta
adete bakilir.

Kirac! kiraladigi sevi ne halde buldu ise mal sahibine o halde ve adete gore teslim etmeye mecburdur. Kiralanan gayrimenkul i¢inde
bulunan demirbas esya ve aletler kontrat middetinin bitiminde tamamen, iade ile milkelleftir. Gerek bu demirbaglar ve gerek
kiralanan seyin teferruati zayi edilir veya kullanmaktan dolay! eskirse kirac! bunlan kiymetiyle tazmine ve mal sahibi talep eyledigi
halde 6demeye mechurdur.

Kiraci kiraladifi seyi mukaveleyé gore kullanmig olmas! hesabiyla onda ve esyasinda husule geleneksizligi ve dedisiklikten mesul
oimayacaktir. Kiracinin kiraladigi seyi iyi halde almig olmasi esastr.

Kiracl mukavele middetinin son ay! iginde kiralanan seyi gormek igin gelen taliplerin gezip gérmesine ve vasiflarin tetkik etmesine
Karsi koyamaz.

Kira miiddeti bittigi halde kiralanan seyi bogaltmadig taktirde kiraci mal sahibinin bundan dofacak zarar ve ziyan tazmin edecektir.

Kontratoya yapistinimasi icap eden damga pullari ve kontrat bedei harclari ve belediye ve noter dairelerine 6denecek harg ve
resimler kiraciya aittir.

Kiracinin yahut kendisiyle birlikte yagayan kimselerin yahut isgilerin sihhati igin ciddi bir tehlike teskil edecek derece ve mahiyette
bulunmayan seyler kirac igin kiralanan seyi tesellimden imtina ve kira miiddeti iginde zuhuru halinde kontrati bozmaya ve kiradan
bir miktar kesmeye talepte bulunamaz.

Kirac! kiralanan seyin iginde ve disinda yaptiracadi tezyinat masraflan kendisine ait olacak ve mukavele middeti bittiginde yapilan
her tarlii masraf icin tazminat istemeye hakki olmamak ve bu gayrimenkul ingaatin tamami mal sahibinin olacaktir.

Kirac: mal sahibinin nzasini almadan masrafi kamilen kendine ait olmak Gzere sehir suyu havagazi ve elektrik alabilecek ve
apartmanda umumi anten tesisati yoksa hususi anten takabilecektir.

Bu soziesmede-yazill bulunmayan hiikiimlere ihtiyag duyuldugunda 6570 sayil kira kanunu, Medeni Kanunu, Borglar Kanunu, 634
sayili kat mlkiyeti kanunu ve diger yurdriikteki alakali kanun ve Yargitay kanunlari uygulanir.
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Gelir Vergisi Kanununa gore:
Tiiccar, Serbest Meslek Erbabi ve Giftciler, Ticari, Mesleki ve Zirai igleri ile ilgili olarak yaptiklar kira
odemelerinden Kanunca belirtilen oranlarda Stopaj tevkifati yaparak Vergi Dairesine yatiracaklardir.



HUSUSI SARTLAR

1- Kiraci Kat Milkiyeti Kanununa uymayi aynen kabul ve taahht eder.

2- Kiraci kiralanani kismen veya tamamen baskasina devir ve ciro edemez,ortak alamaz.

3- Kiraci kiralanan gayrimenkulde mal sahibinin yazili izni olmadan tadilat yapamaz.

4- Kiraci kira bedelini en geg ait oldugu ayin ilk beg giiniinde ve her ay pesin olarak odemeyi taahhiit eder.

KIRA PARASI ...... 4. 802 rm .. TLDIR. _

5- Kira parasﬂé..3..9..9;9..'1&...&2.0.9..Sa..e.o...339,‘,_{‘...6.29.9..91 ....... IBAN HESABINA YATACAKTIR.

6- Kiraci kontrat bitiminde Kira rayic bedelini her yil TEFE - TUFE % ....... oraninda artirmay simdiden kabul ve taahhit eder.
Olaganiisti durum ve gartlarda bu orani taraflar goriisme ile belirlerler. Kiralayan kira tespit yoluna bagvurabilir.

7- Elektrik,Su,Dogalgaz, Kalorifer,Apartmana ait giderler ile Gevre Temizlik Vergisi kiraciya aittir. Ayrica igyerinin her tirld
vergisi, reklam ve ilan vergisi tabela vergisi, GTV. Ve her tirli belediye vergileri, kaldinm iggaliye vergileri kiraciya aittir.

8- Kirac! apartman, site ydnetiminin alacagi kararlara aynen uyacaktir.

9- Kiraci kiralanani bogaltmak istedigi taktirde en az bir ay evvelinden mal sahibine ulagacak sekilde bildirmeyi taahhut eder.

10- Kiract depozit olarak ....... .o, mal sahibine vermigtir,. Sohi S Aerlia e lesin de 72 b

11- Kiraci mal sahibine vermis oldugu depozitten faiz veya herhangi bir fazlalik talep edemez.

12- Kiraci mal sahibine vermis oldugu pesinat ve depoziti yapacadi tamirata ve kira borcuna karsilik mahsup islemi yapamaz.

13- Kirac! kiralanan gayrimenkulii tahliye ederken vermig oldugu zarar ve ziyana ait meblag ile 6denmemig bulunan kira
borcu, Elektrik, Su, Dogalgaz, Telefon borglar mal sahibi tarafindan depozitten mahsup edilir. Eger verilen depozite yeterli
olmaz ise kalan miktar kiraci Kontrat Baglangig tarihi itibariyle kabul ve 6demeyi taahhiit eder.

14- Kontrat tarihine kadar olan tiim gider ve borglar mal sahibine aittir.

15- Kontrat tarihinden sonra tahakkuk eden tim gider ve borglar kiraciya aittir.

16- Kiralanan gayrimenkule tahakkuk edecek olan stopaj vergisi kiraciya aittir.Odenecek olan kira parasi net rakamdir.Kiraci
belirlenen rakami net olarak ddeyecek ve her ayin stopaj vergisini ayrica kendisi yatiracaktir. Belirlenen net kira
parasindan bir diisme yapmayacaktir.Kiraci her ¢ ayda bir yatirdigi stopaj makbuzunun fotokopisini kiralayana
verecektir. Vermedigi takdirde yazili izne gerek kalmaksizin akde muhalefet etmig sayilacak ve hakkinda akdin feshi ve
tahliye davasi agilacaktir.

17- Ayni donem igerisinde kira bedelinin iki ay Ust Uste ddenmemesi halinde, 6denmeyen aydan itibaren kontrat siresi
sonuna kadar olan kira bedelleri muacceliyet kesbeder ve bu hal kiraci tarafindan gayrimenkulln tasfiyesi sebebi olarak
pesin olarak kabul edilir.

18- Kefilin kefaleti miisterek ve miteselsil olup, kefil kontratin ilk yapildigindaki kira dénemi ve belirlenen sire icin kefaletin
mevcudiyetinin devamini beyan ve imzasi ile kabul ve taahhiit eder.

19- Kiracl taginmaz lM&(Q}W%“&PWS‘:\ LYy Olarak kullanacaktir. Bu taginmazda baska bir isle
istigal edemez.Kendisine mal sahibinin veya resmi vekilinin yazili izni ©imadan ortak alamaz,girket kurarak kiraci sifatini
degistiremez. Bu kurallara uyulmadidi saptandigi takdirde kiralayan kiracinin akde muhalefet nedeni akdinin feshini ve
tahliyesi igin dava agabilecektir. Kiracinin bir itiraz s6z konusu olamayacaktir.

20- Kiraci taginmazin igyeri olarak belediyeden kusadiye ve calisma ruhsatini kendisi alacaktir. Kiralayan bu hususta higbir
sorumluluk kabul etmez. Ayrica belirlenen ruhsatlarin alinmamasi nedeni ile kiralayan sorumlu tutulamaz. Kiraci ruhsatin
alinmamasindan dolayi kira parasindan hicbir sekil ve sart altinda kesinti yapamaz. Kiraci kira parasinin belirtildigi gibi net
ve pesin olarak Gdeyecektir.

21- Kirac! ileride islerinin iyi olmadi§i veya diger sebep ve saik altinda yukaridaki 2. maddede belirtilen gartlara uyacagt gibi
kanuni olmayan HAVA PARASI gibi bir menfaat karsilig) altinda tasinmazi devir etmeyecektir.Sayet mal sahibinin yazili izni
olmadan devir islemi yapilmig ise kiralayan mal sahibi veya vekili higbir ihtara gerek kalmaksizin eski ve devir alan igin
derhal akdin feshi tahliye ve fuzuli sagil nedeni ile dava agabilecektir. Kiracinin bir itirazi s6z konusu olmayacaktir.

22- Kiraci kira konusu kendisine kiralanan tasinmaz,yangin,koti hareketler(sabotaj gibi)ve kendi kusurundan meydana
gelebilecek zararlara karsl derhal sigorta yaptiracaktir.Sigorta poligesinin bir drnedi mal sahibine verilecektir. Bu hiikme
uymamak akde muhalefet sayilacaktrr.

23- Isbu Kontrat ,_{_ yilliktir. Kontratin sona ermesinden bir ay evvel taraflar yazili olarak ihtarda bulunmadiklar stirece
kontrat yenilenmis kabul edilir.Kiraci kira bitim tarihinde taginmaz tahliye ederek teslim etmeyi kabul ve taahhit eder.

24- Taraflarca kira sozlesmesinde yazili adresler kanuni ikametgah adresi olarak kabul edilir. Adreslerdeki herhangi bir
deqisiklik taraflara yazili olarak bildiriimedigi taktirde kontratta yazili olan adrese yapilan tebligat muteber sayilacaktir.

25- is bu kontrat DORT SAYFA VE HUSUSI SARTLAR 25 maddeden ibaret olup ..f..ldi....n[]sha duzenlenip, muhataplarin her

birine verilmistir. Intilaf halinde (Lﬂk‘f‘e“ ....... Mahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir.
Asagida imzalan bulunan Mal Sahibi — Kiraci — Kiraci Kefili yukaridaki biitiin maddeleri herhangi bir tazyike maruz

kalmadan okuyup imza suretiyle kabul etmistir........... j C— Josesnsisinass =
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TESLIMAT

Kiraci kiraladigi seyi kendi mali gibi kullanmaya ve bozulmamasina, evsaf ve meziyetlerini gohret ve itibanni kaybetmesine meydan
vermemeye ve iginde oturanlara (varsa) onlara kars! iyi davranmaya mecburdur.

Kiralanan yerin su, elektrik, dogalgaz, yakit masraflari, kapici parasi kiraciya aittir.

Kiraci kiraladigi seyin kiralanan kiraci tarafindan igiincli sahsa kismen veya tamamen kiralanip ta taksimati ve ciheti tahsisi
degistirilir veya herhangi bir suretle tahrip ve tadil edilirse mal sahibi kira akdini bozabilecegi gibi bu ylizden vukua gelecek zarar,
ziyani protesto gekmeye ve hilkim almaya gerek kalmaksizin kiraci tazmine mecburdur. Vaki zararin Gigincu sahis tarafindan
yapiimig olmasi mal sahibinin birinci kiracidan talep hakkina tesir etmez.

Kiralanan seyin tamiri lazim gelir ve figiincl bir sahis onun {izerinde bir hak iddia ederse kiraci hemen mal sahibine haber vermeye
mecburdur. Haber vermezse zarardan mesul olacaktir. Kiraci zaruri tamiratin ircaina miisaade etmeye mecburdur. Kiralanan geyin
alelade kullaniimast icin mentegelemek, cam taktirmak, reze koymak, kilit ve stirgll yerlestirmek, badana gibi ufak tefek kusurlar
mal sahibine haber vermeden ve miinasip miiddet beklemeden kiraci tarafindan yaptinlirsa masraflar mal sahibinden istenemez.
Kiralanan seyin vergisi ve tamiri mal sahibine, kullanilmast igin lazim gelen temizieme islah masraflan kiraciya aittir. Bu hususta
adete bakilir.

Kiraci kiraladigi seyi ne halde buldu ise mal sahibine o halde ve adete gore teslim etmeye mecburdur. Kiralanan gayrimenkul icinde
bulunan demirbag esya ve aletier kontrat miiddetinin bitiminde tamamen, iade ile milkelleftir. Gerek bu demirbaslar ve gerek
kiralanan seyin teferruati zayi edilir veya kullanmaktan dolay eskirse kiraci bunlan kiymetiyle tazmine ve mal sahibi talep eyledigi
halde ddemeye mecburdur.

Kiraci kiraladigi seyi mukaveleye gore kullanmis olmasi hesabiyla onda ve esyasinda husule geleneksizligi ve degisikiikten mesul
olmayacaktir. Kiracinin kiraladigi seyi iyi halde almis olmasi esastir.

Kirac! mukavele miiddetinin son ay! iginde kiralanan geyi gérmek icin gelen taliplerin gezip gormesine ve vasifiarin tetkik etmesine
kargi koyamaz.

Kira miiddeti bittigi halde kiralanan seyi bosaltmadigi taktirde kiraci mal sahibinin bundan dogacak zarar ve ziyani tazmin edecektir.
Kontratoya yapistirimas icap eden damga pullan ve kontrat bedel harglan ve belediye ve noter dairelerine odenecek harg ve
resimler Kiraciya aittir.

Kiractnin yahut kendisiyle birlikte yagayan kimselerin yahut iscilerin sihhati igin ciddi bir tehlike teskil edecek derece ve mahiyette
bulunmayan seyler kiraci igin kiralanan geyi tesellimden imtina ve kira middeti iginde zuhuru halinde kontrati bozmaya ve kiradan

hir miktar kesmeye talepte bulunamaz.

Kiraci kiralanan seyin iginde ve diginda yaptiracad! tezyinat masraflar kendisine ait olacak ve mukavele miiddeti bittiginde yapilan
her tirll masraf icin tazminat istemeye hakki olmamak ve bu gayrimenkul ingaatin tamami mal sahibinin olacaktir.

Kiraci mal sahibinin nizasini almadan masrafi kamilen kendine ait olmak iizere gehir SUVLIJ havagazi ve elektrik alabilecek ve
apartmanda umumi anten tesisati yoksa hususi anten takabilecektir.

Bu s6zlesmede yazill bulunmayan hikimlere ihtiyac duyuldudunda 6570 sayil kira kanunu, Medeni Kanunu, Borclar Kanunu, 634
sayll kat millkiyeti kanunu ve diger yarirlikteki alakall kanun ve Yargitay kanunlari uygulanir.
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